Bakonykuti K6zség (")nkormé_r_lyzat Képvisel 6-testllete
2/2005. (1l. 20.) B. Onk. sz. rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Bakonykuti kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. torvény
16. 8-ban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél szold 1997. évi
LXXVIII. térvény 6. 8§ (3) bekezdés a) pontjdban illetve a 7. § (3) bekezdés c)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa

erdekében az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg.

|. FEJEZET
ALTALANOS EL GIiRASOK

1.8
A rendelet hatalya

(1) A rendelet terileti hatalya kiterjed a telepllés egész kdzigazgatasi terlletére

(2) A rendelet hatdlya ala tartozd tertleten teriletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, éplletet és mas épitményt (a matargyakat is ideértve) tervezni,
kivitelezni, épiteni, felGjitani, atalakitani, korszer(siteni, bdviteni, lebontani,
hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos érvény

el6irasok mellett csak e rendelet alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet tertileti és targyi hatalya minden természetes-, jogi személyre, illetve
jogi szemelyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasagra kiterjed, azaz az elébb

emlitettekre nézve a rendelet kotelez6 el6irasokat tartalmaz.

(4) A szabalyzathoz tartozd Szabalyozasi terv annak szerves részét képezi, a

szabalyzatot és a terveket egyitt kell alkalmazni.



(5) A kozség tertletén (kil- belterlileten egyarant) tertletet felhasznalni, épitési és
mas telket alakitani és beépiteni csak a Szabdalyozasi terv eldirasainak
megfeleléen szabad. Ennek soran, belteriileten biztositani kell a kozteruleti
kozvetlen megkozelités lehetbségét, valamint az épulet (épitmény) hasznalatahoz
(mikodéséhez) sziikséges kdzmiiveket. (ivoviz, elektromos energia, gazvezeték,
szenny- és csapadékviz elvezetés, tavkozlési vezeték rakotésére valo

csatlakozas.)

2.8
A szabalyozas kotelez 6 elemei

A szabdalyozasi terven kotelezének kell tekinteni és meg kell tartani
a) szabalyozasi vonalat
b) a kulonb6zb dvezeteket elvalaszté hatarvonalat
c) az ovezeti jellemzéket
d) az épitési hely teriletét
A kotelez6 erejli elemek mébdositasa a szabalyozasi terv moédositasat vonja maga

utan.

3.8
Engedélyhez kotott munkak

Epitési engedélyhez kotott épitési munkékat a 46/1997. (XI1.29.) KTM szamu

rendelete tartalmazza.

Il. FEJEZET
TELEPULES SZERKEZET, TERULET FELHASZNALAS

4.8
Igazgatési terllet kbzigazgatasi megosztasanak valt  ozasa

(1) Az érvényes belterlleti hatar modositasardl a szabalyozasi tervnek és jelen

el6irdsoknak megfelel6en kell gondoskodni.
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(2) A szerkezeti tervben kijelolt fejlesztési tertiletek beltertletbe vonédséara csak akkor
kertilhet sor, ha a tervezett felhasznalas idészer(ivé valik. A beltertletbe vonast,
illetve a beltertletbe torténd kivonast a szabalyozasi tervnek megfeleléen kell

kezdemeényezni.

5.8

Igazgatasi terllet beépitésre szant terllete

(1) Lakoteriletek (L)

a) Falusias lakoteriletek  (LF)

Az Ovezetbe legfeljebb 4,5 m épitmény magassagu lakGépuletek, a mezé- és
erd6gazdasag épitményei, tovabba a helyi lakossagot szolgaltatd, nem zavard
hatasu kereskedelmi szolgaltato és kézmdipari épitmények helyezheték el,
oldalhataron all6 beépitési médban.

El6kert a meglévd utcakban a kialakult, 0j Utnyitasok esetében 5,0 m lehet.

A k6zég Ny-i iranyban torténd lakétertlet bévitésnél — a tervezett véddsav ellenére
— a HM Kkezelésében all6 gyakorlotéer miatt kedvezétlen kdrnyezeti hatasok
keletkezhetnek. Ennek csokkentése érdekében olyan technoldgiat kell alkalmazni,
amely a kedvezétlen kdérnyezeti hatasokat csokkenti. A lakéterllet bévitése soran
megvalosulo épitkezések esetében a honvédség a karos kdrnyezeti hatasok miatt

kartéritést nem vallal.

a.a) LF1

A telek terilete minimum 1000 m2, szélessége legalabb 20 m, legnagyobb
beépitettsége 20%. A beépitési mdd oldalhataron all6, az elékert a kialakult
szerint, ill. Uj beépitéseknél tombfeltaras 5,0 m. A megengedett legnagyobb

épuletmagassag 4,5 m lehet.

- Szabadsag u. DNy-i oldala kb. 100 m mélységben- 249/6 HRSZ-0 Gt-
javasolt telekhatar-074/5 HRSZ-u ut altal hatarolt tdmb.
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- Szabadsag u. EK-i oldala —69 HRSZ-U ingatlan E-i telekhatara-164
HRSZ-U vizmosas- 249/7 HRSZ-u ut

- Vizmosés EK-i oldala-Jokai M. (it-152 HRSZ-U 0t-06/2 HRSZ- tabla
altal hatarolt tomb

- 249/6 HRSZ-u ut D-i oldala-Ady E. u. Ny-i oldala-235/5 HRSZ-u arok-
282 HRSZ-U vizmosas &ltal hatarolt tomb

a.b.) LF2

A telek legkisebb tertlete 800 m2, szélessége legalabb 20 m, beépitettsége 20
% lehet. A beépitési mod oldalhatéaron all6, az elékert a kialakult szerinti, ill. 5,0
m lehet. A megengedett legnagyobb éplletmagassag 4,5 m.

- Szabadsag utcatol DNy-ra tervezett lakétomb feltaras

a.c.) LF3

A telek legkisebb terilete 600 m2, szélessége legalabb 16 m, a legnagyobb

épitménymagassag 4,5 m, a legnagyobb beépitettség 20% lehet.

- Ady E. utt6l EK-re fekvé tomb

- 204 HRSZ-U vizmosastol D-re fekvd tomb

(2) Telepiilés vegyes terilet (VT)

A terilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald lako és telepilés szinti
igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglaté-, szallashely szolgaltato-,
egyhazi-, oktatasi-, egészségugyi-, szocidlis épllet elhelyezésére szolgal, melyek a
lako funkcidra nincsenek zavaré hatassal.

El6kert nincs, beépitettség maximum 30%. A legnagyobb épitmény magassag 4,5 m,
legkisebb telektertlet 500 m2.

- Szabadsag u. 1., 3. HRSZ-0 ingatlanok EK-i része, a 127. és 128.
HRSZ-0 ingatlanok.
- Volt tlizolt6 szertar kornyéke (132/2 Hrsz és 249/8 Hrsz-u terllet.
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(3) Kuldnleges teruletek (K)

Ebbe az o6vezetbe azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kilonlegessége miatt egyéb teriletektdl eltéré jelleglek. Ide tartozik a
kozségben meglévé és a 176/1 és 178/2 HRSZ. alatt nyilvantartott temetdk, tovabba
a 236/7, 236/8 és 236/9 Hrsz-u, sportolasi célu teruletek.

Az dvezetben kialakithat6 legkisebb telektertilet 2000 m2, melynek legfeljebb 10%-a
épithetd be. (Példaul ravatalozo, a temet§ fenntartasdhoz sziikséges gazdasagi
épulet, sportcélu terileten 61t6z6, szertar stb.) Az épllet elhelyezése szabadonallo

lehet, legnagyobb épitmény magassaga 4,5 m.

6.8
Igazgatasi terllet beépitésre nem szant tertletei

(1) Kozlekedési teriletek (KO)

A kozigazgatasi terlleten talalhatd orszagos és helyi utak, kdztertleti parkolok,

gyalogos utak terlletei a térkép szerinti hatarvonalakkal.

a) forgalmi utak

- 249/6 és 249/7 HRSZ-u ut

b) Lakéutak

- Szabadsag u. a szabalyozasi szélessége a megléevé

- Gagarin u. a szabalyozasi szélesség a meglévo

- Ady E. u. a szabalyozasi szélesség a meglévo

- Pet6fi S. u. a szabalyozasi szélesség a meglévo

- tervezett utak szabalyozasi szélessége 12,0 m, ill. 18m



(2) Erd éteriletek  (E)

Az erdéteriletek az erdd céljara szolgald teriletek a kozség kozigazgatasi
tertletén véderd6k és gazdasagi erddk talalhatok.

(3) Eqvéb terillet - Vizgazdalkodassal kapcsolatos teriletek (V)

Az egyeb teriletekhez az ingatlan nyilvantartasban ekként szerepld,
vizgazdalkodassal 6sszefliggd teriletek tartoznak, a vizelvezet6k menti savokkal,

a térkép szerinti hatarvonalakkal.

A kozségben |évd, vizellatassal kapcsolatos Iétesitmények (szivattyuhaz,

atemeld, vizgéphéaz stb.) véddtavolsagot nem igényelnek.

7.8
Altalanos el 6irasok

(1) A tervezesi terilleten elvi telekalakitasi engedélyt kell kérni:

a) aterven szerepld javasolt telekalakitastol eltéré szandék esetén,
b) beépitetlen tertleten az el6irt minimalis telekszélességnél kisebb

szélességl telkek esetén telkek atosztasara vonatkozoan

(2) Epitési szandék esetén elvi épitési engedélyt kell kérni a torvényben el6irt
tartalommal

a) vegyes tertletek,

b) gazdasagi terlletek,

c) kulonleges terlletek beépitése esetén

d) kialakult telekosztas esetén a  szabalyozasi el6irdsoknal
kedvezb6tlenebb adottsagu telkeknél a beépitési lehetéség tisztazasa
erdekében,



e) beépitett telkek esetén az Gjabb féfunkcidju épllet engedélyezési tervét
megelézéen az elhelyezés vizsgalatara.
f) barmilyen homlokzati valtozast eléidézé felljitas, korszerdsités, bévités

esetén.

(3) Feltoltésre szant terileten és mellette pince csak a megfelel6 miszaki

megoldassal épitheté.

(4) A falusias besorolasu lak6ovezetben meglévé épilet utcai homlokzatan
homlokzati égéstermék kivezetése nem lehetséges.

(5) Epliletet a telek azon oldalhatarara kell épiteni, amely az adott utcaban mar
kialakult. Nem egyértelm( helyzetben az északi iranyhoz kdzelebb esé oldalt kell
épitési vonalnak tekinteni. Amennyiben saroktelek esetén a beépitendd oldalhatar
utcavonalra esik, ezt a homlokzatot is utcai homlokzatszerlien, a keresztutca
elékert méretét (el6irtat vagy kialakult allapotot) figyelembe véve kell kialakitani.

Oldalhataron 1m csurg6 tavolsagot kell biztositani.

(6) Uj telekalakitasnal az oldalhataron all6 beépités esetén a masodik épilet a
meglévével azonos oldalhatarra helyezendé. Kivétel ez aldl a Szabadsag és
Petéfi utca mindkét oldala, az Ady E. utca EK-i oldala, ahol a hagyoméanyos
utcakép visszadllitAsa érdekében a fééplulettel ellentétes oldalon is elhelyezhet6
épulet, amennyiben

— ) épllet esetén a telekszélesség 20 m-nél nem kisebb,

— meglévd épllet esetén a kialakult beépitésnek megfeleld.

(7) Az éplletek falszerkezetei nem lehetnek fabél, fémbdl, mianyagbdl és egyéb
konnylszerkezetes anyagbal.
(8) lgazgatasi, egyhazi, kulturdlis, egészségugyi, szocialis épulet esetén a

megengedett épitménymagassag felett toronyjellegli éplletrész épitése

engedélyezhetd.

(9) Csak magas tetés épllet létesithetd, a teté hajlas szoget 35-45° kozott kell

megvalasztani.



(10) Epiletek kéményei az épiilet tomegétél fiiggetleniil, vagy azok homlokzati
sikjan nem létesitheték. Minden kéménytest a tetdésikon éatvezetett legyen az
atvezetés a gerinc, kézelében torténjen. Hagyomanyos rendszer(i kémény tetdn

kivil csak falazott szerkezet( lehet.

(11) Az épuletek homlokzatképzése - homlokzatonkeént - legaldbb 75%-ban vakolt,
vagy a telepulésen alkalmazott k6 legyen. Latszotégla homlokzatfelllet legfeljebb
labazaton, vagy egyéb igénybe vett szerkezeti elemeken alkalmazhaté. Fa, fém

és mianyag homlokzatképzés nem alkalmazhato.

(12) Allattarto épiilet az épitési vonaltol szamitott 25 m mélységben és a hatsokert

kozott helyezheté el, magassaga maximum 3,5 m lehet.

(13) Elékert mélysége a beépitetlen terileteken minimum 5 m, mar beépitett
terlleten a kialakitott utcaképhez illeszkedik, a szabalyozasi vonal

figyelembevételével.

(14) Telekalakitas esetén a kialakithatdé minimalis telekszélesség beltertleten
legaldbb 16 m. lehet.

(15) Terméfold vagy mezégazdasagi mivelés alatt allé beltertileti fold esetén az
épitési engedély iranti kérelemhez csatolni kell a Foéldhivatal méas céla

hasznositast engedélyezé hatarozatat is.

8.8
Kozteriletek kialakitdsa, hasznéalata

(1) Kozteriletet rendeltetésének megfelel célra barki az altalanos szabalyoknak és a
helyi el6irAsoknak megfelel6 modon hasznélhat, azonban a hasznalat masok
hasonlo célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozterllet rendeltetéstél eltér6 hasznalatdhoz a tulajdonos ©6nkormanyzat

hozzajarulasa szikséges.



(3) Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is 0dsszefligg, a
tulajdonosi hozzajarulason tal az épitési hatésag engedélyét is be kell szerezni.
Epitmény elhelyezésének feltételeire az OTEK [253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet] 39-40. §-ai vonatkoznak.

(4) A kozteruleten elhelyezhet6 épitmények esetében az épitmény kialakitasahoz

csak természetes, tartds épitbanyag hasznalhato fel.

9.8
Keritések

(1) Belteruleten legfeljebb 2,0 m magas kerités épithetd, mely tomor kerités esetén
csak természetes anyagbol készilhet (fa, k6), oldalso kerités esetén a telekkel

szemben éllva a jobb oldalon.

(2) Utcafronti kerités estén a felhasznélt terméskd a telepilésen szokasos
természetes szinl lehet, fa elemek hasznéalata esetén a faszerkezet szine barna
és sotetzold arnyalatai lehetnek. Fém szerkezet (kovacsoltvas) csak az attort
szerkezeten hasznélhatd, ebben az esetben a fekete szin arnyalatai is
hasznalhatok.

10. §
Hirdet 6tablak

(1) Nem Kkozterlleten csak az ott folytatott tevékenység céljara helyezhet6 el

egyenkeént legfeljebb fél négyzetméter tertiletd hirdetétabla.

(2) Kozterilleten legfeljebb 100 méterenként 1 m? feliiletl hirdetétabla elhelyezése
engedélyezhetd.

(3) Epiilet homlokzati sikjahoz képest legfeljebb 60 cm kiallasu lehet a hirdetétabla.



(4) A hirdet6tabla tartészerkezete koztertleten csak fa lehet.
(5) A kornyezetétdl idegen, kirivo hirdetétabla nem engedélyezhetd.
11.8
Utak, kozlekedeés
(1) Az Uj utcak, utak szabalyozasi szélességét a Szabalyozasi Terv tartalmazza.
(2) A meglévé utak szabalyozasi szélessége a kialakult helyzetnek megfelelé marad.
(3) KbzOsségi létesitmények épitése esetén a bejarat kdzelében a mozgasukban
korlatozottak részére parkolohelyet kell kialakitani az OTEK 42. § (3) bekezdés
alapjan és kerékpartarold helyet kell biztositani.
(4) Az OTEK el6irasait a gépkocsik szamara és elhelyezésére vonatkozoan
érvényesiteni kell, kivéve laké- és uduléhazas tertleten, ahol funkcionalis

egységenként 2 gépkocsi elhelyezését kell biztositani telken bell.

(5) A nagy befogaddképességli parkolokban 4 gépkocsinként nagy lombkoronat
noveld, kornyezettiirs fa telepitendd.

(6) Szallitasi igényl hasznalati mod engedélyezése esetén tehergépjarmivek
parkolasat e€s a rakodasi teriletet telken belll biztositani kell.
12. 8

Kodzm Gvek

(1) KézmUellatas haldzati elemeit és szabalyozo Iétesitményeit kozterlleten el kell

helyezni.
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(2) Ivovizbekotést  éplletbe  csak a  szennyvizelhelyezés  l1étesitményeinek

megvalosulasa utan szabad |étesiteni.

(3) A szennyviz szikkasztasa atmenetileg sem engedélyezhetd. Zart szennyviztarolo

azonban hazi szennyviztisztitdé berendezéssel helyettesithetd. (pl. bioviz)

(4)Az ipari létesitmények technoldgiai  szennyvizét el6kezelés  utan
szennyvizcsatornara kell kotni, kdzcsatornaba engedett szennyviz minésége
felelien meg a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletben 418 3. bekezdésében
foglaltaknak.

(5) Az ipari létesitmények csapadékvizét szilkség esetén tisztitani kell, hogy a
befogaddéba csak a 220/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben megallapitott
hatarértékeknek megfelel6 mindségi viz keriljon. Figyelembe kell venni a
hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirél és alkalmazasuk szabalyairol
sz0616 9/2002 (111.22) KOM-KOVIM egyiittes rendelet elGirasait.

(6) A felszini vizelvezetési rendszert a tulajdonosnak bel- és kilterlleten egyarant

karbantartani, tisztitani kell.

(7) A telepuléskép szempontjabol fontos - kodzségkbzpont - teriletén a
villamosenergia-ellatast és kozvilagitast féldkabel alkalmazésaval kell biztositani.

(8) Az energiakbzmivek halozati és szabalyozasi létesitményeinél a vonatkozo
rendeletekben rogzitett biztonsagi 6vezetek létesitéserdl gondoskodni kell. Az
Uzemvitel zavartalansaga érdekében a biztonsagi 6vezeten belll a rendeletekben

rogzitett tilalmak és korlatozasok érvéenyesek.
(99A vonalas kozmilétesitményeknél és berendezéseknél a hatalyos

jogszabalyokban el6irt védétavolsagokat be kell tartani. A vezetékes ivéviz

biztositasa érdekében nyomasfokozo rendszer kiépitése sziikséges.
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13. 8
Zoldteruletek

(1) A zoldterlletek részben 6nalléan, részben mas terilet-felhasznalasi kategoriakon

belul helyezkednek el.

(2) A belterilet kzhasznalatu, allanddéan ndéveényzettel fedett részei a kdzparkok.

(3) Zoldteruletet mas rendeltetésti terllet-felhasznaldsi egység terlletévé
atmindsiteni csak a Szerkezeti Terv modositasaval lehet.

(4) A kozterllet lekeritése, beépitése, vagy azon a kozcéli hasznalat barmely

korlatozaséat eredményez6é munkélatok végzése tilos.

(5) Kozterilleten létesitett kapubejaré burkolata terméskd vagy természetes zuzott

mészkd lehet.

(6) A tervezési terlleten, ahol azt a szabalyozasi szélesség és a kodzmivek
lehelyezése megengedi, biztositani kell az utak melletti fasor kialakitasat, a
kozlekedésre igénybe nem vett kozterlletek fasitasat. Kiulonds figyelmet kell
forditani az Gjonnan beépitett terlletek fasitasara. A fasitashoz honos fajokat
vagy gyumolcsfakat kell hasznalni. Légvezeték alatt csak olyan kis novésl fak

Ultethet6k, melyek csonkolasa nem sziikséges.

(7) Ajanlott nem csak egy fajbdl kialakitani a fasort. Fasornak javasolt fak:
a) Gyumolcsfak pl.: dio, szilva, eperfa, cseresznye, meggy, mandula.
b) Honos fajok pl.: fGz, nyir, éger, kéris, szil, hars, tolgy.

Allergiat okozo fafajok (pl. nyarfa) telepitése tilos.
(8) Kozterlleten a fak kivagasa és csonkoldsa csak engedéllyel torténhet. A kivagott

fak poétlasardl egy éven belll kell gondoskodni, legalabb az 1 m magasan mért

térzsatmeérdének megfeleld meretl, minimum kétszer iskolazott faval.
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(9) A meglévd kdzcélu zoldtertletek megtartasardl gondoskodni kell, illetve a kevés
kozcélu zoldfelllettel rendelkezé témbokben pétolni kell a hianyokat, névelni a

zoldfellletet.

(10) Lakéterlleten uj épllet épitése, meglevé épllet bdvitése, atalakitasa,
felGjitasa soran az eldirt zoldfelilet minden 300 m?-e utan 1 db honos, nagy

lombot novel6 fa Ultetendo.

(11) Gazdasagi tertletek hataran legkésébb az épitéssel egyidejlileg véddsavot
kell telepiteni.

(12) Erdének nem minésithetd honos fajokbdl allé facsoportok, meglévd fak,

fasorok megtartasarol kell gondoskodni.

(13) A Kkdilterllet természetes strukturald elemeit, a természetes novény- €s

allatvilag szamara éléhelyet biztosité patakokat es vizfolyasokat védeni kell.

14. 8

Erd éterlletek

(1) Minden erdét, fasort, facsoportot, egyes fat érinté esetben az erdérél és az erdd
védelmeérél szold 1996. évi LIV. tv., valamint a végrehajtaséra kiadott 29/1997.

(IV. 30.) FM rendelet el6irasai szerint kell kezelni.

(2) Okoldgiai erdék a turisztikai és rekreacios rendeltetésii helyi természetvédelmi

teriletek.

(3) A terlileten az erdd rendeltetésének megfeleld, valamint turisztikai és rekreaciés
célokat szolgald természetes anyagokbol (ké, fa) épitett léetesitmények

helyezhet6k el az Erdészeti Hatdésag elézetes engedélyével.

(4) Erdétertletek igénybevételehez az Erdészeti Hatosag elézetes engedélye
szikséges. Az erd§ terlletet kizarélag az engedélyben meghatarozott célra lehet

igénybe venni.
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(5) Védelmi rendeltetési erdében épulet nem helyezhet6 el.

(6) Védelmi rendeltetési erdésavok minimalis szélessége: 10 m.

(7) Az erdd6kben minden beavatkozds csak az Erdészeti Hatdésadg el6zetes

engedélyével végezhetd.

(8) Erdételepités esetén honos, a kdrnyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes
fajokbol kell valasztani (fliz, nyir, éger, tolgy, cser, gyertyan, tatarjuhar stb. ).

Gondot kell forditani arra, hogy a telepités soran elegyes erdd keletkezzen.

(9) Erdéterlleten fakivagas csak a fak bioldgiai pusztulasa, balesetveszély esetén,
illetve a szemeteld, allergiakelté fajok esetén egészségligyi okbdl tdrténhet.
Tarvagas nem, csak fokozatos facsere engedélyezhetdé miel6bbi potlas
el6irasaval annak érdekében, hogy az érintett erdéfelilet minél kevesebb ideig

legyen korlatozva funkcioja betoltésében.

(10) Erdéteriileten a fakivagast a korzeti erdéterv el6irasainak figyelembevételével
az Erdészeti Hatosag engedélyezi. A faval boritott allapotot a leheté legtovabb
fenn kell tartani, a feldjitas esetén elényben kell részesiteni a természetes
felgjitasi médokat. Lehetéség szerint kerilni kell a fatlan allapot kialakulasat. A
felgjitast a legrévidebb idén belll el kell kezdeni, hogy az erdérész kozjoléti

funkciojat miel6bb teljes mértekben be tudja tolteni.

15. §
Egyéb teruletek

(1) A kdzigazgatasi hataron belil talalhato alabbi teriletek:
a) patakok medre, partja,

b) kdzceéld, nyilt csatorndk, arkok medre, partja,

(2) A tertleten elhelyezhet6 létesitmények: vizkar elharitasi Iétesitmények.
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(3) Az ivoviz mindségl viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és
szétosztasara szolgald létesitmények véddteruletén csak a rendeltetésszeri

Uzemelés érdekében végzett épitési tevekenység folytathato.

16. 8§

Védéteriletek

(1) Beépitésre nem szant tertileteken az orszagos kodzutak védésavja 100-100 méter,
épités esetén a kozut kezeléjének hozzgjarulasa sziikséges.

(2) A vizfolyasok partjatol szamitott 6-6 méteres sav vizugyi veédéteriletkent
meghagyando vagy zoldfellletként kialakitandd, ahol biztositani kell a honos vizi
és vizparti fajok elterjedését.

(3) Allattart6 épliletek esetén a kovetkezé védétavolsagokat kell figyelembe venni:
a) kis haszondllat dlja és ketrece lako- és kozépllettdl legaldbb 6 méterre,
b) haszonallat dlja laké- és kozépulettdl legalabb 10 méterre, kifutdja
legaldbb 12 méterre,
c) tragya- és tragyalétarold lako- és kozépuilettdl legaldabb 12 méterre

legyen.

(4) A temetd lako- és uduléepuletektél mért 50 m-es savjan beldl temetési tilalom

rendelendé el.
(5) A telepililés a Rakhegyi Regiondlis Vizmi vizbazisat képez6 Kincsesbanya

Rakhegy Il. ivévizbazis (vizakna) vizminéség védelme céljabdl lehatarolt

hidrogeoldgiai vedéterilet ,B” zonajan belll helyezkedik el.
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lll. FEJEZET
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI SZABALYOK

17. 8
A kialakult falukép és épitészeti emlékek védelme

A kozségben egyedi védelem alatt all6 épitészeti érték nem talalhaté. A mar
beépitett tertleten kialakult telek struktara, a meglévé éplletek beépitési mddja, az
épuletek tomege, homlokzatképzése, szinezése, valamit az alkalmazott anyagok és
szerkezetek megérzése a tovabbiakban is indokolt. Ennek érdekében — helyi
védelem elrendelése nélkil — a meglévé épuletek felujitasanal, helyreallitasanal,

bévitésénél illetve Uj lakbhazak épitésénél az aldbbiak betartasa sziikséges:

(1) A meglévd Szabadsag u., Ady E., és Petdfi S. utcanal a telkek szélessége

(megosztas, 6sszevonas, telekhatar rendezés) nem valtoztathatdé meg.

(2) Az (1) bekezdésben rogzitett utcakban az épulet el6tt elékert nem létesithetd.

(3) A Gagarin u. és a tervezett Uj utcakban az el6kert mélysége egységesen 5 m
lehet.

(4) A meglévd eéplletek feldjitdsanal, korszerisitésénél, belsd atalakitasanal az

épulet kubusa (befoglaldo mérete) nem valtoztathaté meg.

(5) A tetbtér beépitése esetén csak tetésikban levé nyilaszarok és csak az oldalkert

irAnyaban helyezheték el.

(6) Az utcai homlokzaton meglévé nyilaszarok mérete, osztasa és anyaga nem

valtoztathaté meg, amennyiben erre igény van, arra épitési engedeélyt kell kérni.

(7) Az utcai homlokfal szine csak fehér lehet, a nyildszarok csak zoldre illetve

barnara mazolhatok
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(8) Az éplilet felujitasa esetén a tetéfedés anyaga csak vorés vagy barna keramia és

betoncserép lehet.

(9) Uj épités esetén

- az utcai homlokfal szélessége a 8 m-t, magassaga a 3,5 m-t nem
haladhatja meg.

- A megengedett legnagyobb padlbmagassag a jarda vonalahoz
viszonyitott legfeljebb 0,45 m lehet.

- A tet6 hajlasszogét 35-45° kozott kell megvalasztani. A tetégerinc az
utcara meréleges legyen és a beépitési vonaltdl szamitott 10 m-en
belll sem irAnya, sem magassaga nem valtozhat.

- Az utcai homlokfalon legfeljebb 1,20 m széles és 1,50 m magas
osztobordas ablakok helyezheték el.

- Az utcai homlokzat szine fehér, a nyilaszaré szerkezetek csak zold,
illetve barna szinliek lehetnek. Fehértdl eltérd homlokzati szin esetén
az epitési engedélyhez szintervet kell késziteni, melynek be Kkell
mutatnia a két szomszédos épilet szinét is. Z6ld, kek, rézsaszin és lila
szinek, valamint ezek arnyalatai nem engedélyezheték.

- Tet6fedés anyaga csak vords vagy barna keramia és betoncserép
lehet, nem alkalmazhat6 nad, zsindely, bitumenes zsindely fémlemez,

mdanyaglemez fedés.

18. §
Altalanos el 6irasok

(1) A 20/2001. (ll. 14.) Korm. rendelet altal meghatarozott kérnyezeti hatasvizsgalat

elvégzéséhez kotott tevékenységek a teleplilés beltertletén nem létesithetdk.

(2) A telepulés terlletén zavard hatasu ipari létesitmény nem |étesithetd.

(3) Mélyen fekvé tertileteken épitmény nem helyezhetd el.
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(4) Patakok, vizfolyasok vizes él6helyeit, mint a biotop hal6zat fontos elemeit

fokozottan védeni kell.

(5) Az ismertetett térségi ivovizbazis hidrogeoldgiai védbteriletén belll torténd
telekalakitas, épitési és mindennemi tevékenység engedélyezési eljarasdhoz
szakhatOsagi allasfoglalast kell kérni a KDT VIFE-t4l.

19. 8
A fold és a talaj védelme

(1) Epitési teriiletek, parkok, Utalapok feltdltésére szolgald anyagnyerdé helyek
kialakitasahoz a talaj minéségében jelentés valtozast okoz6é termdéfold
eltavolitdsahoz minden esetben a talajvédelmi hatésag hozzajarulasa sziikséges.

(2) A fold éasvanyi anyagként valé kitermelése az illetékes banyakapitanysag

engedélyének beszerzésével lehetséges.

(3) Epitési tevékenységhez csak legéalisan mikods, engedélyezett banyabol

szarmaz0 nyersanyag hasznalhato fel.

(4) Tereprendezési munkak, amennyiben az eredeti terepszint 0,5 m-nél nagyobb
meértékben atrendezésre kerul - a talajer6zio elkerllése érdekében -, csak

hatosagi engedély alapjan végezhetdk.

(5) A kozségben terulet feltoltésére csak kornyezetre artalmatlan anyagok
hasznalhaték fel.

(6) Fold alatti lzemanyag- és olajtartalyok csak dupla fallal, szivargasjelzével ellatva
létesithetbek a kozség teljes kozigazgatasi teriletén. Figyelembe kell venni
tovadbbd a 64/2003 (X.18.) GKM rendelettel modositott az éghetd folyadékok és
olvadéekok tartalyairol szol6 11/1994 (111.25.) IKM rendelet elbirasait.
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(7) Szennyvizcsatornaba és zart szennyviztisztitbba csak a 220/2004. (VII.21.) Korm.
rendelet eldirasainak megfeleld szennyvizek vezetheték be.

(8) A szennyvizbirsag el6irasainal a 220/2004. (VII.21.) Korm. rendelet szabalyait kell

alkalmazni.

(9) A teruleten vagy olyan technologiak alkalmazhatok, amelyek a talajt nem

szennyezik, vagy a talajszennyezeést biztonsagos médon meg kell akadalyozni.

(10) Novényvédd szer, mitragya, utso6zasi anyag csak fedett térbe, talajtél

elszigetelten tarolhato.

(11) Mezbégazdasagi hasznositasu foldterlletek védelme érdekében be kell tartani
a helyes mezégazdasagi és kornyezeti allapot, illetve a helyes gazdalkodasi
gyakorlat feltétel rendszerének meghatarozasardl szolo 4/2004. (1.13.) FVM
rendelet eléirasait.

20. 8

Vizvédelem

(1) A felszini vizek védelmére a 220/2004. (VI.21.) Korm. rendelet eléirasai az

irAnyadok.

(2) A vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald Vvizi
letesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletben foglaltakat

figyelembe kell venni.

(3) A belterlleten a talajviz és él6vizek védelmének kiemelt jelentéséget kell

biztositani.

(4) Az ingatlan tulajdonosa (hasznéldja) az ingatlant csak ugy hasznosithatja,
mivelheti, hogy a vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizi
letesitmeények allapotat, lzemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse, tovabba a

viz minéségét ne karositsa.

-19-



(5) A patakok, vizfolyasok és ontozécsatornak parti savjat ugy kell hasznalni, hogy
azt a meder tulajdonosa (hasznal6ja) a meder-karbantartasi munkak, mérések
esetenkénti ellatasa céljabdl a feladataihoz szikséges mértékben igénybe
vehesse. E célbol a vizparttdl szamitott 6-6 méter vizigyi védéteriletként
meghagyandd, melyet zoéldteriletként kell kialakitani, ahol biztositani kell a honos

vizi és vizparti fajok elterjedését.

(6) A vizfolydsok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgy(jtd terlleteken
hordalékfogokat kell létesiteni, melyek tisztitdsardl rendszeresen gondoskodni
kell.

(7) Elévizbe csak a 203/2001. (X.26.)) Korm szamu rendelet hatarértékeinek
megfelel6 hatarértekl csapadékviz vezethet. A hatarértékeket a 9/2002 (111.22.)

KOM-KOVIM szamu egyiittes rendelet tartalmazza.

(8) A vizminbéség védelme érdekében el kell érni, hogy a vizfolyasok és viznyerd
helyek korzetében lévé ingatlanokon talajgazdalkodasra csak érett komposztot,

vagy tézegterméket hasznaljanak.

(9) Allattart6 telepek csak olyan technoldgiaval mikodhetnek, melyek vizszennyezést
nem okoznak. Ez esetben a 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet el6irdsait be kell

tartani, a nitrat szennyezés elkertlése végett.

(10) A mezbgazdasagi eredetli szennyezések csokkentése érdekében a
melioracids tervekben szerepld kilterlleti vizrendezést dssze kell hangolni a

belteriletek vizrendezésével.

21.8
Leveg 6tisztasag védelem

(1) A 14/2001. (V. 9.) KO6M-EUM-FVM egyittes rendelet mellékletében foglaltak
alapjan a telepulés kozigazgatasi teriiletén meg kell tartani az 1,2 mellékletben

rogzitett 6kologiai hatarértéket.
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A 21/2001 (1.14.) Korm. rendelet 68. 1 bek. alapjan a rendelt 2-es szamu
mellékletében felsorolt tevékenységek esetében a mellékletben meghatarozott
kiterjedéstl veédelmi 6vezetet kell kialakitani a rendelet hatalybalépését kdvetéen

létesitett Uj légszennyezettségi forrasok kordil.

(2) A légszennyezést okozé létesitményeknél meg kell szlintetni a megengedett
hatarértékeket meghaladé  kibocsatasokat. A  légszennyezdé  forrasok

Uzemeltetését az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval kell végezni.

(3)Uj létesitmények elhelyezése esetén érvényesiteni kell az atszellézés
szempontjait és meg kell kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat

(betarthatésagat).

(4) Tekintettel a gazdasagi- és a lakoéterlletek kozelségére, zaj- és légszennyezd,

blzzel jar6 tevekenység nem folytathato.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd, ipari terllet 1étesitményei korul véddéfasor, sziikség
esetén 0Osszefliggd védofasitas telepitendd.

(6) A meglévé fak, védbfasorok megtartasarol, kiegészitésérdl gondoskodni kell.
22. 8
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas
(1) A kozség terlletén keletkez6 kommunalis hulladékot elszallitasig zart
taroléedényben kell tarolni. Az elszéllitas szolgaltatdsarél az onkorméanyzat
gondoskodik. A folyékony kommundlis hulladék elszallitasarol eléallitdja

gondoskodik.

(2) A veszélyes hulladékot a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendeletnek megfeleléen kell

gy(jteni, tarolni, kezelni, szallitani, elhelyezni, illetve artalmatlanitani.
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(3) A szerves hulladék komposztalasara és talajjavitasi célra torténd felhasznalasara
torekedni kell, de forgalomba hozni csak mint engedéllyel rendelkezd termés

noveld anyagot lehet.

(4) A tertleten az illegalis szemétlerakokat meg kell szlntetni. Amennyiben ezek
veszélyes hulladékot tartalmaznak, ugy a (2) bekezdés el6irasainak megfeleléen
kell eljarni, és alkalmazni szikséges a 2000. évi XLIII. térvényben foglaltakat.

(5) Veszélyes és kommundlis hulladékok nyilt téri, illetéleg haztartasi

tizeldberendezésben torténé égetése tilos.

23. 8
Zaj és rezgés elleni védelem

(1) A terllet felhasznalasa soran a zaj-, és rezgésvédelemrdl szol6 12/1983. (V. 12.)
MT rendeletben és a zaj-, és rezgésterhelési hatarérték megallapitasarol szolo
8/2002. (lll. 22.) KOM-EUM egyduttes rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni.
Terulet-felnasznalasi egységenként a megengedett legnagyobb zajterhelési

hatarértékek az alabbiak:

Teruletfelhasznalasi Hataréertekek: Egyenértékii A hangnyomas-szint (dB)
egyseg
Nappali Ejszakai
Lakoteruletek 50 40
Gazdaséagi terlletek 60 50

(2) A gazdasagi terlletek lakoterilettel, zoldtertlettel hataros vonalan a
lakoterlletekre érvényes hatarértékeket kell biztositani. Amennyiben a mar
meglévé létesitmények a fenti értékeket tullépnék, a védelemrdl gondoskodni kell.
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A kotelezettség elmulasztasa esetén a létesitmény Uzemeltetése korlatozhato,
vagy mikodési engedélye visszavonhatd.

(3) Zajt, illetve rezgeést eldseqitdé U] Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kulsé zajforrast csak olyan modon szabad
tervezni, létesiteni, lzembe helyezni, meglévé helyhez kotott kiilsd zajforrast csak
olyan moédon szabad béviteni, feldjitani, korszer(siteni, valamint azon épitési
munkat végezni, hogy a zaj és rezgésterhelés a teriletre vonatkozo terhelési,

illetve Iétesitményre megallapitott kibocsatasi hatarértékeket ne haladja meg.

(4) A 20/2001. (ll. 14.) Korm. rendelet altal meghatarozott kérnyezeti hatasvizsgalat
elvégzésehez kotott tevékenységek kulteriileten csak a hatasvizsgalat elvégzése

és a kornyezetvédelmi engedélyben rogzitetteknek megfeleléen végezhetd.

IV. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE

24. 8
A telekalakitas szabdlyai

(1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terllet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége

jelen szabalyozasi eldéirasoknak és a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleljen.
(2) Epiilettel azonos méret{i telek nem alakithatd ki.

25. 8

s

Utépitési és kdzm Gépitési hozzajarulas

Utépitési és kozmiépitési hozzajarulas medfizetésére lehet kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanait érintéen a telepulési 6nkormanyzat helyi

kozutat, kbzmivet létesit. Az Utépitési és kdzmivesitési hozzgjarulas mértékét,
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aranyat, az érintett ingatlantulajdonosok korét, a fizetés modjat és id6pontjat a
teleplilési 6nkormanyzat kilén rendeletben szabalyozza.

26. §
Kartalanitas

Telepllésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvezét korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi

rendjét, mértékeét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.

27. 8

A telepulésrendezés jogintézmeényei

(1) Az 6nkorméanyzat altal elhatarozott, a telepulésfejlesztés céljat szolgalo kdzosségi
érdekek megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat élhet a kisajatitas
térvényben szabalyozott eszkbzeivel.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak megvalésitasa érdekében a szabdalyozési tervben
meghatarozott  kozosségi  teriiletek megszerzésére az  Onkormanyzat
gyakorolhatja elévasarlasi jogat a 192., 205., 219. valamint a 07/4-07/11 hrsz-a
ingatlanok tekintetében.

(3)Jelen rendelettel hatalyba |ép6 szabalyozasi terv épitési tilalmat, a
tombfeltarasokndl allapit meg.

(4) Az ingatlan tulajdonosok jokarbantartasi kotelezettségét az Onkormanyzat ne
kivanja szigoritani, ezért arra az ETV el6irasai a mérvadoak.

(5) Az 6nkorméanyzat az altala kialakitott lakotelkek értekesitése esetén legfeljebb 5
éves id6tartamra beépitési kotelezettséget irhat eld. A beépitési kotelezettség
nem teljesitése esetén az Onkormanyzatot megilleti a visszavasarlas joga az
eredeti vételaron, mely megndvelendd a beinvesztalt értékkel, illetve az évenkénti
kamatndvekvénnyel.

(6) Helyi kozat létesitése, illetve meglévé kozat szélesitése érdekében az
Onkorméanyzat a szabalyozasi tervnek megfelelden — az ETV el8irasainak
figyelembe vétele mellett — terlletet vehet igénybe megfelelé mértéekl kartérités

medgfizetésével.
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28. 8
Teleplilésrendezési eszktzok hasznélata

QDA teleputlésrendezési eszkbzoket (Telepulésfejlesztési koncepcio,
Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) a torvény
altal megszabott id6kdzokben felul kell vizsgalni.

(2) A tavlatban beltertiletbe vonando terlletekre és a kultertlet beépitésre szant
terlleteire a telekosztas, Utszabalyozas, épités eldtt Szabalyozasi Tervet és
Epitési Szabalyzatot kell késziteni, melyek nem térhetnek el a
Telepllésszerkezeti Tervtél és jelen Szabdlyzat és Szabdlyozasi Terv
szellemétél.

(3) A Telepulésszerkezeti Tervtél eltéré terulet-felhasznalas esetén azt modositani
kell.

29. 8

Zaro rendelkezések

(1) Ez a rendelet 2005. februar 20-an 1ép hatélyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejileg Bakonykuti kbézség helyi épitési
el6irasairdl és egyes épitési munkak engedeélyezéseérél szold 2/1999. (1vV.10.) B.
Onk. sz. rendelet, valamint a 2/1999. (IV.10.) B. Onk. sz. rendelet modositasarol
sz6l6 6/2000. (VI.24.),B. Onk. sz., a 6/2001. (IV.5.) B. Onk. sz., valamint a
6/2003. (IV. 10.) B. Onk. sz. rendelet hatalyat veszti.

Bakonykuti , 2005. februar 17.

Marics J6zsefné Csendesné Kovacs Edit

polgarmester korjegyzb

A rendeletet a mai napon kihirdettem:
Bakonykuti, 2005.februar 20.

Csendesné Kovacs Edit

korjegyzo
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