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Bakonykuiti telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata HESZ és szabdlyozési terv

Bakonykiiti Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
6/2020. (IX.21.) onkorméanyzati rendelete

;;;;;

Bakonykiti Kozség Onkormanyzat Képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi onkorményzatair6l sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIIL torvény 6.§ (1) bekezdésében biztositott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
szerint a véleményezésben részt Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, a Fejér Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosag viziigyi és vizgazdalkodasi hatdsagi jogkorben, a Fejér Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosag, az Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, a Kozép-Dunantili Viziigyi
Igazgatésdg, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésiaga, Budapest Foévaros Kormanyhivatal
Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly, Innovécids és Technolégiai Minisztérium Utiigyi,
Vasuti és Hajozasi Hivatal, Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi Hivatala, a Fejér
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztily, a Fejér Megyei Korméanyhivatal Népegészségiigyi
Fbosztalya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Fbosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatala, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Rendor-fokapitanysag, a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hat6sagi Foosztaly Banyaszati Osztaly, a Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatésdg Hivatala, az Orszdgos Atomenergia Hivatal, az Budapest Fovéros
Korméanyhivatala Népegészségiigyi Foosztily véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

L. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

1.§ (1) E rendelet hatdlya Bakonykuiti kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: az épitési Ovezetek beépitési hatarértékei

2. melléklet: SZT-1 Belteriilet szabalyozasi terve M=1:4000

3. melléklet: SZT-2 Kiilteriilet szabalyozasi terve M= 1:10000
(3) Jelen épitési szabélyzat fiiggelékei:

1. fiiggelék Régészeti teriiletek

2. fiiggelék: honvédelmi teriiletek

3. fiiggelék: Mintakeresztszelvények

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8 E rendelet alkalmazasaban:

a) Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 épitési telek.

b) Kialakithat6 telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatira kozott merdleges vonalban
mért legkisebb telekszélessége

c) Foépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési Ovezetben vagy Ovezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhetd funkcidk céljara épiil.

d) Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, amelyek a foépiiletek hasznalatat kiegészitik,
kiilonalldan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiillonosen:
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g)

garizs, nyarikonyha, fiaskamra, szerszamtarolo, barkdcsmiihely, allattarté épiilet, fedett
uszOmedence, szauna, sport-€s fitnesz épiilet.

Tajba illeszkedd: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek a taji adottsdgokhoz
funkcionalis, okologiai és esztétikai értelmii igazitisa, amely a kornyezettel vald 0sszhang
megteremtését célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények tajba
illesztését latvanytervvel kell igazolni.

Telek be nem épithetd része: a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen épiilet nem
helyezheto el. A teriileten elhelyezhetOk miitargyak €s sajatos épitményfajtak, amennyiben
azok elhelyezését mas jogszabdly vagy jelen rendelet épitési dvezeti, Ovezet eldirdsai nem
tiltjak.

Kialakult: ahol a szabalyozési terv épitési Ovezeteinek, Ovezeteinek épitési eldirdsai a
kialakithat6 legkisebb telekteriiletre vonatkozoan ,,K” kialakult jelet tartalmaznak, ott az
épitési Ovezetbe, Ovezetbe tartozd ingatlanon telekalakitds nem végezhetd, kivéve a
telekhatar-rendezést és szabalyozast.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.§ (1) Kotelezd erejli szabalyozasi elemek, melyek modositisa csak a Szabalyozasi terv
modositasaval torténhet:

a)
b)
c)

szabalyozasi vonal;
épitési Ovezet, Ovezet hatara és jele;
telek be nem épithetd része

(2) Mas jogszabaly 4ltal elrendelt szabdlyozasi elemek, amelyek a vonatkozd jogszabalyi eldirasok
alapjan kotelezd érvényliek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
2)
h)
i)
J)

védbtavolsagok;

régészeti teriilet hatara;

helyi jelentdségti védett érték;

orszagos okoldgiai halozat magteriilet;

Natura 2000 teriilet;

orszagos jelentdségli természeti emlék és védett természeti €rték;
egyedi tajérték;

vizbazis hidrogeologiai ,,B” véddovezet teriilete/hatara
vizmindségvédelmi teriilet hatara

napelempark létesitésére korlatozottan igénybe vehetd teriilet

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvénytiek:

a)
b)
c)
d)
e)

kozigazgatési hatar;
belteriileti hatar
javasolt telekhatar,
kerékpartt
kozmivek.

1. FEJEZET ) o
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4.§ (1) Kozteriilet (kozlekedési és zoldteriileti 6vezetben) elhelyezhetd

a) kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (autdbuszvaro, kerékpartarold stb),
b) koztisztasaggal, kozmiivesitéssel kapcsolatos mitargyak,

¢) szobor, emlékmii, utcabttor

d) park és jatszotér épitményei

e) a teriiletet igénybe vevOk ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato épiilet
f) arusit6 pavilon
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g) koztisztasagi és kozegészségiigyi létesitmények céljara
(2) Kozteriilet (kozlekedési és zoldteriileti 6vezetben) ideiglenesen igénybevehetd:

a) vendéglato 1étesitmények iddszakos terasza

b) rendezvények céljara szolgald sator, pavilon stb

c¢) iddszakos arusito pavilon

d) koztisztasagi és kozegészségiigyi létesitmények céljara
(3) A kozteriileti parkolokat minden esetben fasitott, burkolt formaban kell megépiteni, a meglévoket
ennek megfelelden kell atalakitani.

- L FEJEZET o
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. TELEPULESKEP VEDELME

5.§ (1) A telepiiléskép védelmérdl, a telepiilésképi kovetelményekrdl sz616 onkormanyzati rendelet
rendelkezik.

(2) Jelen rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervlapon feltiintetett helyi védett épiiletekre
vonatkozo eldirasokat a telepiilésképi rendelet tartalmazza.

5. TEREPKIALAKITAS ES KERITES EPITES

6.§ (1) Epitési helyen kiviil a telek terepszintje legfeljebb 1,0 m-rel valtoztathaté meg.

(2) A telek terepszintje a kozvetleniil szomszédos telek terepszintjéhez képest a telekhatirhoz
viszonyitott 1,5 m-en beliil legfeljebb 40 cm-rel térhet el a geodéziai felméréssel rogzitett, eredeti
terepszinttdl, kivéve, ha miiszaki sziikségszertiség miatt a telekhataron vagy attol 1m-en beliil tamfal
1étesiil.

(3) Keritést épiteni felszabdlyozassal érintett telek esetében a szabalyozas végrehajtasiig is csak
szabalyozasi vonalra lehet.

(4) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet, de a szomszédos telken all6 utcafronti
kerités magassagahoz kell igazodnia.

6. REGESZETI TERULETEK

7.8 (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkoz6 6rokségvédelmi jogszabélyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.
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o ) IV.  FEJEZET ) o
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

7. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

8.8 (1) A telepiilés teriiletén a Natura 2000 teriilet, az orszagos jelentOségii védett és helyi jelentdségli
természeti teriiletek, az orszagos Okoldgiai héildézat magteriilete (magteriilet) lehataroldsat a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A t4j- és természetvédelemmel érintett teriileteken a teriilet hasznalata és épitési tevékenység a
HESZ elirdsai és a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett eléirdsok egyiittes figyelembevételével
torténhet.

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

8. KORNYEZETVEDELEM

9.§ (1) A telepiilés kozigazgatési teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a
hasznélat:
a) amegengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kornyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
véddtavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.
(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a) Allattarté épiiletet és tragyatarolét laké rendeltetésti épiilettél 10 m-nél tavolabb kell
elhelyezni.
b) Haszonéllattart6 épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozd és forgalmazd
létesitményektdl, tovabba oOvoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

9, VIZMINOSEG VEDELEM

10.§ (1) A foldtani felépitésbdl €s hidrogeoldgiai jellemzOkbdl kovetkezden, Bakonykiiti telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalatd teriilet
kialakitasanak részeként, az azokat feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak
megfelelden kell megvalositani.

(3) A szennyvizkozmiivek altal nem ellatott teriileteken a kozmiihalozat kiépitéséig a kozmiipotlo
hasznélata kotelezd.

(4) Vizmindségvédelmi teriileten és hidrogeologiai véddodvezet teriileten beliil épiiletet elhelyezni,
csak a vonatkozo jogszabdlyi eldirasok figyelembe vételével lehet.

(5) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok.

(6) A karsztviz emelkedésével érintett teriileten épiiletet épiteni - a honvédelmi és katonai épiiletek
kivételével - nem lehet. A felszinre emelkedd karsztviz elvezetésérdl és a karsztvizkészlet
szennyezésének megakadalyozasardl gondoskodni kell.

10. A LEVEGO VEDELME
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11. § (1) Bakonykuti kozség az alacsony 1égszennyezésii telepiiléskategoriaba tartozik.
2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a jogszabalyokban rogzitett
hatarértéket meghalad6 szennyezéssel jaro
a) tevékenységet folytatni,
b) 4j épitményt elhelyezni, illetve meg 1évo rendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.
3) A teriileten zavar6 kornyezeti hatasu biizzel jar6 teriilethasznéalat nem folytathato.

11. A TERMOFOLD VEDELME

12.§ (1) Barmely épitési munka soran a termofold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termérétegének
0sszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt djrahasznositisardl az épittetd
koteles gondoskodni.

2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathato, és csak olyan tj tevékenység mitkodése
engedélyezhetd, amelynél szennyez6 (fert6zd, mérgezd) anyag a talajt nem kérositja.

3) A vizmeder feliszapolddasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmeder természetes allapotét
vagy funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznalat, €pitési tevékenység nem folytathato.

12. A ZAJ ELLENI VEDELEM

14.§ (1) Zajt kibocsatd, rezgést okozo 1étesitmény kizardlag abban az esetben iizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megéllapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.

2) A kozlekedésbdl szarmaz6 kornyezeti zajszint a zaj ellen védendo 1étesitmény kornyezetében,
az utkategoria fiiggvényében, a vonatkozo jogszabalyban meghatérozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.

) VI. FEJEZET ) o
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

13.  VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

15.§ A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védotavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehataroldsokat jelol:

a) kozmuvek, kozmilétesitmények,

b) vizbazis védoteriilete

c) természet kozeli folyovizek

d) természeti teriiletek

e) honvédelmi teriiletek
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) _ VII.  FEJEZET o
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

14. TELEKALAKITAS

16.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulé épitési telkek teriilete és legkisebb
szélessége az épitési Ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdéséget nem korlatozza.

(2) Belteriileten a meglevd, két utcara nyil6 és legalabb az egyik utca felé beépitett lakotelek két
telekre torténd megosztasa akkor is engedélyezhetd, ha a kialakult telekszélesség nem éri el az épitési
Ovezetre eldirt méretet.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek csak kivételes esetben, miiszaki sziikségszertiség
miatt alakithat6 ki.

(4) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, Ovezet
eldirasaitdl eltérd nagysagban is kialakithato.

(5) A tervezett szabalyozdsi vonal és épitési Ovezeti hatirvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakul6 telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési
telek legkisebb kialakithato teriiletére, vagy az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként
meghatarozott értéket.

(6) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eloirdsoknak, akkor
a telekméretek - a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve - toviabb nem
beépithetd.

(7) Fekvo telek esetében az épitési Ovezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljesiilnie.

VIIL  FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

15. ALTALANOS ELOIRASOK

17. § (1) A meglévo és a tervezett kozcélu:

a) vizellatas,

b) vizelvezetés (csapadékviz),

¢) energiaellatas (villamosenergia-ellatds, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés
héalozatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirdsok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltéré esetben a
kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani,
az arra vonatkoz0 el6irasok betartisaval.
2) Ko6zmii szamara dj szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol
az épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemii épitési
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd.
(3) A kozmuvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti hal6zathoz 6nall6 bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
“4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt.

16. VIZELLATAS
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18. § (1) A vizvezeték védotavolsag igénye a vonatkozé szabvanyban rogzitett eldiras szerint
biztositandd.

2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célud, vagy
szallasférdhelyet nyujto dj épiilet elhelyezése, vagy meglevo épiilet felsorolt célra torténd funkcid
valtasa csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatosag 4ltal is elfogadott egészséges
ivovizellatas biztosithato.

17. SZENYYVIZELHELYEZES

19. § (1) A telepiilésen a talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kézvetlen talajba szikkasztasa
a telepiilés beépitésre szant teriiletein tilos.
(2) Szennyviz bevezetés:

a) nyilt arokba,

b) idészakos vagy alland6 vizfolyasba

c) felhagyott kutakba

szigorudan tilos, el6forduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
(3) Kozmiipotld csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithetdségére a megteleld
(paraméterti és kiépitettségll) utkapcsolat biztositott.

18. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

20. § (1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeoldgiai jellemzokbdl kovetkezéen Bakonykaiiti telepiilés
kozigazgatési teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

2) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizbe szennyezdanyag bejutasat. A felszini
vizet kozvetleniil élovizfolyasba vezetni csak a megfeleld mértéki, eldzetes tisztitas utan lehet.

21. § (1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriilleten a kozhasznalatd teriilet
kialakitasanak részeként, az azt feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfeleléen
kell megvalositani.

(2) A vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgisa nem
akadalyozhatd, és a kialakult természetes viszony karosan nem befolydsolhat6. A felszin alatti
vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

19. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

22. § Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén dj villamosenergia ellatasi hilézatokat
kozlekedési és kozmiiteriileten vagy kozforgalom céljara el nem zart maganiton kell elhelyezni.

20. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

23. § Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:
a) antennat onall6 tartdszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevé épitményre
telepithetd a c) pont figyelembevételével,
b) silok, tornyok, tovabba egyéb, 20 méter magassagot meghaladd, meglévo épitmény tetejére
barmely teriileten elhelyezheto antenna — az épitmény magassagétol fiiggetleniil.

~ IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
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21. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

24.§ (1) Az egyes épitési Ovezetekben, dvezetekben elhelyezhetd rendeltetési egységeket és azok
szamat az Gvezeti eldirasok tartalmazzdk. Ahol a rendeltetési egységek szama nem korlatozott, ott
tobb 6néllo rendeltetési egység is elhelyezhetd az egyéb dvezeti eldirasok betartasa mellett.

(2) Epitési ovezetekben a terepszint alatti épitményeket épitési helyen beliil kell elhelyezni. A
terepszint alatti beépités mértéke az €pitési hely teriiletével azonos is lehet, amennyiben az egyéb
Ovezeti eldirasok azt lehetdvé teszik.

/////

lehet elhelyezni.
(2) A meglevd, jelen rendelet eldirdsainak nem megfeleld allattart6 épiiletek feldjithatok, azonban
bdvitésiik nem lehetséges.

26. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysdga nem felel meg az épitési
eldirasoknak az el6irastol eltérd beépitési mdod bovitésnél, atalakitasnal megtarthatd, az orszagos és
helyi épitési eldirasok betartasa mellett.

(2) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimalis zoldfeliileti ardnynak megfeleld nagysagu
zoldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(3) Valamennyi épitési dvezetben és dvezetben elhelyezhetdk nyomvonal jellegli épitmények és
mitargyaik. Kizarolag e célra kialakithatoak ©nallo ingatlanként olyan foldrészletek, melyek
nyomvonal jellegli épitmények €és miitargyaik elhelyezésére szolgalnak, a kialakitaskor az adott
Ovezetre vonatkozd eldirasokat (telekméret, épitési hely, beépitettség, zoldfeliileti mutatd, valamint
az elhelyezhet6 épitmények fajtija és szama) nem kell alkalmazni, a nyomvonal jellegli épitmények
¢és azok mitargyai korlatozas nélkiil elhelyezhetdk a telkeken.

(4) Naperémii és napelempark - a haztartdsi méretii kiserémiivek kivételével - a naperdmi
l1étesitésének korlatozasaval érintett teriileten beliil nem 1étesithetd.

(5) T4jképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriileten - a haztartdsi méretli kiseromuivek
kivételével - a naperOmii és napelempark nem létesithetd.

22. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

30.§ (1) Oldalhataron 4116 beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kozelebb eso
telekhatar, vagy a telektombben kialakult telekhatar.
(2) Az elokert mérete az utcasorban jellemzden kialakult allapot szerinti méret. Amennyiben az
utcasorban jellemzden kialakult allapot szerinti méret nem megallapithatd, vagy a tomb még
beépitetlen, akkor az elokert mérete 5,0 méter.
(3) Az épitési 6vezetekben az elokert mérete
a) vegyes- és lako épitési Ovezetben: a telektombben kialakult, ha ez nem hatarozhaté meg, akkor
legalabb 5 m. A lakéfunkcidtdl eltérd rendeltetésii épiiletek az utcai telekhatartdl 5 m-nél
tavolabb is elhelyezhetdk.
b) egyéb ovezet esetében: min. 5 m.
(4) Epitési telken oldalhatdron 4116 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete:
a) az épitési Ovezet eldirdsa szerinti, vagy
aa) lakoteriileten és vegyes teriileten a telektombben kialakult vagy 4,5 m,
ab) a tobbi épitési Gvezetben a telektombben kialakult vagy 6 m.
(5) Szabadon 4ll6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje az épitési Ovezetre eldirt
épiiletmagassag fele, de legaldbb 3,0 m kell legyen.
(6) Epitési telken a hatsokert mérete 6,0 m, fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 m is
lehet.

X. FEJEZET
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

23. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

31.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kvetkezd épitési
ovezetek:

a) Falusias lakoteriilet (L)
b) Telepiiléskozpont teriilet (V)
¢) Kiilonleges teriiletek
ea) temetd (K-T)
eb) mezdgazdasagi iizemi (K-Mii)

24. FALUSIAS LAKOTERULET

32.§ (1) Falusias lakéteriilet Lt jellel jelolt épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet

a) lako;

b) mez06- és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 gazdasagi;

c) ahelyi ellatast szolgald kereskedelmi, szolgaltato;

d) széllas jellegl;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

f) kulturalis, kozosségi szérakoztatod;

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Falusias lakotertiilet épitési 6vezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek 1000 m?2 teriiletet meg nem halad6 épitési telkein egy
foépiilet épithetd, melyben tobb rendeltetési egység helyezhetd el. A melléképiiletek szama legfeljebb
kettd lehet.
(4) Az 1000 m>-nél nagyobb telkek esetében a beépitési % keretein beliil tobb féépiilet is
elhelyezhetd. Tobb foépiilet épitése esetén a lakdfunkcidt kiegészitd funkciokat a lakdépiilettel egy
épiilettomegben kell elhelyezni, kivétel a tobb gépkocsi elhelyezésére szolgdld gardzsépiilet.
(5) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet
(kivéve felvonulési épiilet), egyéb épiiletpotlé miitargy nem helyezhetd el.
(6) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a 3,5 tonnat meghaladé jarmiivek szadmara gépjarmiitarolo
0nallo épitményként nem helyezhetd el.
(7) Falusias lakoteriilet épitési vezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhetd el az eld és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szdmitott 1,0 m-es teleksavban.

25. TELEPULESKOZPONT TERULET

33.8 (1) A telepiiléskdzpont teriilet Vt jellel jelolt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségliigyi, szocialis;

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Onall6 lakoépiiletek a teriileten elhelyezhetdk az Svezeti elSirasok betartasaval.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmivesitetséggel kell
ellatni.
(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakokonténer, ideiglenes
épiilet (kivéve felvonulasi épiilet), egyéb épiiletpotlé miitargy nem helyezhetd el.
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(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:

husfiistolo, jégverem, zoldségverem,;

allattart6 épitmény

tragyatirold, komposztilo;

silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

épitménynek mindsiild antennaszerkezet.

opo o

26. KULONLEGES TERULET -TEMETO

36.§ (1)Kiilonleges teriilet - temetd a K-T jellel jelolt épitési ovezet, mely kizardlag a temetkezés
kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — temet6 épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez kapcsolddo
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — temet6 épitési Ovezeteinek épitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel (villany,
ivoviz és csapadékviz-elvezetés) kell ellatni.

(4) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

27. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

37.§ (1) Kiilonleges mezdgazdasigi lizemi K-Mi jellel jelolt épitési Ovezetben mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények, allattartd épiiletek és az Allattartashoz sziikséges egyéb
épitmények, a teriilet rendeltetésével Osszefiiggd nem jelentds zavard hatisi gazdasagi tevékenységi
célu épiilet, mithely és tarold épiilet, nem kozforgalmu iizemanyagtoltd allomas, irodaépiilet
helyezhet6 el.
(2) Az épitési Ovezet teriiletén

a) a mezdgazdasigi termeléshez sziikséges épiiletek,

b) allattarto épiilet,

¢) terménytarolo,

d) szerszam- és géptarolo,

e) vegyszertarold,

f) terményfeldolgozo,

g) mezdgazdasagi gépjavito,

h) 6rhaz,

1) termékvezeték és annak miitargya,

j) komposztal6 telep épitménye

elhelyezheto.
(3) Az ovezetben terményszaritd, sildtorony, takarmanykeverd és viztorony magassagi korlatozas
nélkiil épithetd.
(4) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi ilizemi épitési Ovezeteinek épitési telkeit hidnyos
kozmivesitéssel (villany, ivoviz, szennyviz elhelyezéssel) kell ellatni.

XL FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

28. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA

40.8 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet
aa) Koziuti (Ko6u)
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b) Zoldteriilet kozpark (Z-kp)
¢) Erdoteriiletek
ca) Védelmi (Ev)
cb) honvédelmi (Ev-H)
d) Mezdgazdasagi teriiletek
da) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M3a)
e) Vizgazdalkodasi teriilet: V)
f) Természetkozeli teriiletek: (TK)
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
ga) kozmii teriilet (Kb-K6zmi1)

29. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

41.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (kozuti kozlekedési) jellel jelolt dvezet,
mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére, valamint ezekkel Osszefiiggd
tevékenységes elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) Kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiiletek a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok
ellatasat szolgédlo kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv dbrazolja:

(4) Uj kozforgalom el6] el nem zart magéandt 6,0 m szabalyozasi szélesség alatt nem alakithatd ki.
(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességii tit csak vegyes hasznalatd utként épithetd ki.

(6) Kozlekedési teriileten fekvo, meglevd, 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott épiiletek (templom,
faluhaz) nem bovithetok.

30. ZOLDTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

42.§ (1) Zoldteriilet - kozpark a Z-kp jellel jelolt ovezet, mely allanddéan novényzettel fedett, a
telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, a pihenést, testedzést szolgal6 kozteriilet.
(2) Z-kp 6vezetben elhelyezhetd
a) a pihenést és testedzést szolgald, kozosségi és vendéglatd rendeltetést tartalmazd épitmény,
b) a teriilet fenntartasdhoz, iizemeltetéséhez sziikséges épitmény.
(3) Z-kp Ovezet telkein az épiiletek szabadon 4116 mddon, legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel és 6,0 m-
es épiiletmagassaggal helyezhetok el, legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén.

31. ERDOTERULET

44.§ (1) A védelmi rendeltetésli erddteriilet az Ev jellel jelolt ovezet, mely els6sorban a természeti
kornyezet, és a kiillonbozd kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb 1étesitmények védelmére
szolgal.

(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

45.8 (1) A honvédelmi rendeltetésii erddteriilet az Ev-h jellel jelolt 6vezet, mely honvédelmi és
katonai érdekek védelmére szolgal.

(2) Ev-h 6vezetben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével épiiletet elhelyezni nem lehet.

32. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
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46.§ (1) Az Ma-1 jellel jelolt ovezet elsdsorban a ndvénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgdld teriilet.
(2) Altalanos mezbgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein lakkocsi, lakékonténer nem helyezhetd el.
(3) Ma-1 jeli ovezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) éallattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

¢) az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tirolas, arusitas épitményei;

d) lakéépiilet.
(4) Nagy létszamu allattart telep nem létesithetd. Allattart6 telep, belteriilettdl, tovabbé belteriileten
kiviili beépitésre szant teriilettdl és orszagos jelentOségli védett természeti teriilet hataratol,
vizfolyéstol, vizfeliilettdl legkevesebb 100 m védotavolsag biztositasaval alakithato ki.
(5) Altalanos mez6gazdasagi teriileten az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet (a tovibbiakban: OTEK.) mezdgazdasagi teriiletre
vonatkozo eldirdsainak betartdsa mellett:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 5 % lehet,

b) a beépitheto telek szélessége legalabb 30 m,

¢) a kialakithat6 uj telek teriilete legalabb 1,0 ha (10 000 m2), a telekhatarrendezés kisebb
telkek esetén is megengedett,

d) az épiileteket a telekhatartol legalabb 5 m tavolsagra kell épiteni,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 7,0 m.

g) lakoépiilet 6000 m?2 telekteriilet felett épithetd, az 6nélld lakoépiilet a telek teriiletének
legfeljebb 3 %-at foglalhatja el.

(6) Az Mé-1 jelti altalanos mezégazdasagi ovezetben, tobb 6nallé telekbdl az OTEK rendelkezései
szerinti birtoktest alakithat6 ki. A birtoktest esetében 5 %-os beépithetdség a birtoktesthez tartozo
Osszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkozpont), ha a telek
teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, €és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznilatara
nincs korlatozo hatéssal, illetdleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-
ot nem haladhatja meg.

(7) Hidrogeologiai véddovezettel érintett ingatlanon lakdépiiletet épiteni csak a vonatkozd
jogszabalyi eldirasok figyelembe vételével lehet.

47. § (1) Az Ma-2 jelt ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek Okoldgiai, természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (kdrnyezetvédelmi) okokbol sajatos helyzetii és hasznélatd részei tartoznak.
(2) Az ovezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyokban
foglaltak betartdsa mellett a mezdgazdasigi miivelés, hasznalat folytathato.
(3) Az dvezetben elhelyezheto:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) éallattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;
(4) Az ovezetben a (3) bekezdés szerinti épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti, tdji
értékeket nem kérositjak, a kornyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni
kizardlag a természeti allapothoz valo kozelités érdekében szabad.
(5) M4-2 jelti altalanos mezOgazdasagi teriileten az OTEK mez6gazdaségi teriiletre vonatkozd
eldirdsainak betartasa mellett:

a) 1500 m2 telekméretig épiilet nem épitheto,

b) gyep miivelési agu teriileten épiilet nem épithetd,

c¢) az 1500 m2-t meghalado, legalabb 50m széles telkeken a beépitettség mértéke legfeljebb 2
% lehet,

d) a teriileten 6néll6 lakéépiilet nem épithetd,
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e) a kialakithat6 telek teriilete legaldbb 2,0 ha (20 000 m2), a telekhatarrendezés kisebb telkek
esetén is megengedett,
f) az épiileteket a telekhatart6l legalabb 10 m tavolsagra kell épiteni,
g) az épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m.
(6) Az Ma-2 jelti altalanos mezdgazdasagi ovezetben birtokkdzpont nem alakithaté ki.

33. VIZGAZDALKODASI TERULET

48.8 (1) AV jellel jelolt 6vezetbe vizgazdalkodassal Osszefiiggd teriiletek tartoznak:
a) a patakok, tavak-tarozok medrei
b) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabdl meghatarozott szélességli parti saivok
c) a kozcéli nyilt csatorndk medre €s partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
szélességben
d) a felszini vizfoly4sok hullamterei
e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeologiai véddidom)
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelli vizmedrek ovezete

(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével
— kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.

4) A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartisi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabalyban eloirt sz€élességii biztonsagi savokat szabadon,
kerités és egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten levo vizmedrek parti savjat a hatalyos
rendelkezések eldirasainak megfelelden biztositani kell.

5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni a vonatkoz6 rendelkezések
eldirdsainak megfelelden, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak ugy szabad, hogy a
beavatkozis:
a) a biztonsigos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdlja,
b) segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos idOszakra vald visszatartasat,
c) biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és tjak kialakuldsat.
(6) V jeli ovezet telkein legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, 6,0 m-es épiiletmagassiggal
elhelyezhetok el a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények — a vonatkozd jogszabalyok
betartdsa mellett.

34. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT KOZMU TERULET

49. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant kozmu teriilet a Kb-Kozmu jellel jelolt 6vezet, mely
els6sorban kozmivesitéssel €és kozmiiizemeltetéssel 0Osszefiiggd tevékenységhez sziikséges
létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az ovezet teriiletén a kozmivesitést és kozmiiizemeltetést szolgadld és ezzel Osszefiiggd
épitmények helyezhetok el.
(3) A kialakitott telkek teriiletén tobb 6nallo rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd a beépitési % keretein
beliil.
(4) Az ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépitettség mértéke 10 %

b) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassig: 4,0 m.

_ XII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

50.§ (1) E rendelet 2020. november 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1€pést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
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(3) Jelen rendelet hatilybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Bakonykiti Kozség
Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Bakonykuti Kozség helyi épitési szabélyzatardl és
szabdlyozési tervérol sz%?!ZOOS,(H.ZO.) ("}uk«mnéuyzatl rendelete. -

Marics Jézsef %\ ~ Kovies Edit
Polgérmester Jegyz6

s

A rendelet 2020. szeptember 21. napjan kih‘ii:d.et.és.re keriilt:

Koviacs Edit
Jegyz6
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HESZ és szabdlyozési terv

1.melléklet

1. A B C D E F G H
kialakithato |, . .. .. [megengedett dett
Uj telek k;alai(klthséo legnagyobb rﬁaeie;gzsb legkisebb

épitési | beépitési| legkisebb | S0 |begpitettség| i | zoldfelilet .

o e o |telek-teriilet o éptilet- Iy egyéb

ovezet modJa sze]essege > mértéke magassi mértéke

jele m m % £assag %
m
2.
3. Falusias lakoteriiletek
4. Lf-1 0] 18 1000 20 4.5 50
5. Lf-2 0] 18 600 30 4,5 50
6. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek
7. Vt-1 0] 30 500 30 4,5 20
8. Vt-2 SZ 30 1000 30 4.5 20
9. Kiilonleges teriiletek
10. K-T Sz K K 10 7,5 40
11. K-Mii Sz 30 5000 30 7,5 40
2. melléklet: belteriileti szabalyozasi terv
3. melléklet: kiilteriileti szabalyozasi terv
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Bakonykuiti telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

HESZ és szabdlyozasi terv

1. szamu fiiggelék:

Régészeti teriiletek
Bakonykauti telepiilés teriiletén, a hatésagi adatkozlések alapjan 3 nyilvantartott, régészeti

lelohely talalhato, amelyek kozott nincs kiemelten védett régészeti lelohely.

Leléhely
azonosito

21586

86641

21585

Lelohely neve

Kozép-diilé

Bakonykditi-puszta

TSz-Tanyakdzpont

Lel6hely
jellege
telep

telepnyom
(felszini)

sir

Lelohely kora

bronzkor, vatyai
kultdra

rézkor

avar kor

Helyrajziszamok

06/3

027/1, 021/9, 021/8, 016/4, 022,
016/5

036, 041, 027/1, 037/2

2. fiiggelék:

Honvédelmi teriiletekre vonatkozo eléirasok

A Honvédelmi Minisztérium szakhatosdagi szervezete a honvédelmi rendeltetésii teriiletektol valo
tavolsdg fiiggvényében, engedélyezési eljardsok keretében, mint szakhatésdg egyedileg vizsgdlja
Magyar Honvédség miikodési és védoteriiletén az épitmények megvalosithatosdgdnak feltételeit
»A szabdlyozdsi terven jelolt honvédelmi teriiletek
(02/4, 02/5, 02/6, 027/2, 029, 030, 031, 034/2, 037/1, 040, 041, 042, 043, 044, 045, 046, 047, 048,
049, 050, 051, 052, 053, 057, 059, 060, 062/2, 064, 065, 066, 067, 068, 069/1, 069/2 hrsz)

3 fiiggelék:
Mintakeresztszelvények
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